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a. Datele de identificare ale institutiei
Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizärii licitatiei având ca obiect

inchirierea spatiului destinat produselor exclusiv automate pentru prepararea bäuturilor
calde.

b. Descrierea bunului imobil care face obiectul închirierii
inchirierea a 4 mp in vederea amplasärii a 2 (douä) bucäti aparate de cafea profesionale in
regim self-service, dupá cum urmeazä:
- 2mp, in clädirea din str. Republicii nr. 38
- 2mp, in cladirea Facultätii de Economie si Drept, str. Livezeni nr.69

c. Conditii de inchiriere si regimul de exploatare a bunului
1. Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfäurarea unei activitäti comerciale,
respectiv vânzare de bäuturi calde cu posibilitatea accesärii a urmätoarelor minim 10
selectii:
- Cafea espresso
- Cafea espresso dublu
- Cafea espresso lung
- Cafea espresso cu lapte
- Americano
- Capuccino
- Latte
- Flat White
- Ciocolata calda
- Ceai, etc

2. Aparatul de cafea trebuie sa aibá urmätoarele specificatii tehnice, minimale:
- aparatele de cafea trebuie sá fie noi,
- aparatele de cafea trebuie sá poatá fi racordate la reteaua de apá a clädirii,
- capacitate recipient:

- minim 250 pahare
- minim 250 palete,

- posibilitatea de plata cash sau card bancar
- monitorizare mn timp real pentru alimentare si functionare
-utilizare lapte natural proaspát lichid

3. Destinatia spatiilor nu poate fi modificata pe parcursul derulärii contractului de inchiriere.
4. Locatarul isi va amenaja spatiul conform activitätii pe care o desfäsoará, costurile acestor
activitäti fiind suportate de cätre acesta, inclusiv racordarea la energie electricá si apá
curentá.

(

5.Amenajarile si dotárile realizate de locatar pe parcursul derulärii contractului de
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inchiriere, vor ramane la mncetarea contractului de inchiriere, mn proprietatea locatorului fara
sä existe vreo obligatie de despágubire din partea locatorului.
6. Pe parcursul inchirierii spatiilor, chiriasul va respecta toate reglementárile in vigoare cu
privire la securitatea si sänätatea in muncá, apärarea impotriva incendiilor, a situatiilor de
urgentá si protectia mediului.
7. Chiria si utilitätile vor fi achitate de cätre locatar in baza facturilor emise de cätre locator.
9. Orice modificare a preturilor/tarifelor percepute pentru utilitäti dá dreptul locatorului sá
le recalculeze.
8. Taxele si impozitele aferente spatiului inchiriat vor fi suportate de cätre locatar.
9. Chiria rämâne constantá pâná la sfârsitul anului calendaristic in care a fost incheiat
contractul i incepând cu data de 1 ianuarie a urmatorului an, chiria se va revizui in functie
de rata inflatiei, insá nu va fi mai mica decât in anul precedent.
10. In baza celar de mai sus, orice modificare a chiriei printr-un act normativ, ulterior
incheierii contractului, dä dreptul Universitätii de Medicina, Farmacie, Stiinte si Tehnologie
,GEORGE EMIL PALADE" din Tirgu Mure sá procedeze la recalcularea chiriei.

d. Activitatea pentru care se inchiriazä spatiul
In spatiile care urmeazá a fi inchiriate se va desfäsura o activitate economica, respectiv
vânzare de produse alimentare.

e. Specificarea utilitätilor de care dispune imobilul
1. Spatiul inchiriat dispune de: energie electricá, apá potabilá si canalizare
2. Utilitátile spatiului nu sunt contorizate, urmând a fi calculate in sistem pausal de cätre
Serviciul tehnic si mentenatá patrimoniu.

f. Criteriul de atribuire utilizat, pretul de pornire al închirieri
1. Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit in lei/luna
2. Pretul minim de pornire al inchirierii este de 400 lei/ luná cu TVA inclus.
3. Ofertantul câstigätor al procedurii de mnchiriere cu plic inchis, va fi ofertantul admis care
prezintá oferta financiará mai mare (chiria in lei/luna).
4. Plata chiriei se va efectua lunar în baza facturilor emise de catre autoritatea contractanta­
Serviciul contabilitate. Ultima zi de plata fiind ultima zi lucratoare din luna in curs.
5. Plata utilitätilor se va efectua in termen de 30 de zile de la primirii facturilor emise de
Serviciul contabilitate, pentru luna anterioara.
6. Neplata chiriei si a utilitätilor la termenele si modalitätile prevázute in prezentul caiet de
sarcini, obliga pe locatar la aplicarea penalitätilor de intârziere in cuantum de 0,15 % din
suma datoratä, pentru fiecare zi calendaristicá, incepând cu prima zi dupá scadentá. In caz
de neplatá a chiriei sau a utilitätilor, pe o duratá de cel mult 2 (douä) luni, contractul se
reziliazä de drept si fárá punere in intârziere.
Plata chiriei se va percepe de la data semnärii procesului verbal de predare -primire a
spatiului inchiriat.

g. Durata inchirierii
1.Durata închirierii este de 1 {un) an cu posibilitate de prelungire, prin acte aditionale
anuale, pânä la cel mult 4 ani.
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2.Locatarul solicita prelungirea contractului de inchiriere in scris, cu cel putin 30 de zile
inainte de expirarea valabilitätii acestuia.

h. Documente si criterii de calificarea ale ofertantilor
1.Ofertantii trebuie sá depuná la Secretariatul Directiei General Administrative a
Universitätii de Medicinä, Farmacie, Stiinte i Tehnologie ,,GEORGE EMIL PALADE" din Tâärgu
Mures, str. Gheorghe Marinescu nr. 38, in termen de 5 zile lucrätoare de la publicarea
anuntului de inchiriere, un plic care va fi marcat cu:

a) adresa universitätii;
b) inscriptia „A nu _se deschide_inginte de dgtg22.09.2026,org11,Q0 pentru procedurg

de_fnchiriere ,„APARATE DE CAFEA PROFESIONALE "_
Pe plic se ataseazä:

- scrisoarea de înaintare, anexa nr. 1,
Plicul in interiorul acestuia trebuie sá cuprindä:

- declaratie/imputernicire, anexa nr. 2,
- declaratia privind eligibilitatea, anexa nr. 3,
- formular de oferta financiará, anexa nr. 4.
- oferta tehnica prin care sä se respecte in intregime Caietul de sarcini,
- certificat de atestare fiscalá privind impozitele si taxele,
- certificat de atestare fiscalá eliberat de Directia Genearala a Finantelor Publice
- certficat constatator din care sa rezulte obiectul de activitate emis de ONRC
- certificat de înregistrare emis de ONRC

2Toate documentele are alcätuiesc oferta yor fi stampilate si semnate de cätre
reprezentantul legal ori de persoana împuternicita în acest sens. NU vor fi admise
completäri ulterioare ale documentatiei de participare.
Ofertele depuse fáräá respectarea termenului de depunere mentionat in anuntul public nu
vor fi luate în considerare.

i. Perioda de valabilitate a ofertei
Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile de la data deschiderii ofertelor.

j. Cuantumul garantiei de buna plata
l. În termen de 5 zile lucrätoare de la perfectarea contractului de închiriere, locatarul are
obligatia de a depune garantia de buna plata, care reprezintá contravaloarea taxei de
inchiriere pentru 1 (una) luna, stabilità in urma procedurii de inchiriere a spatiului.
2. Datele pentru constituirea garantiei de buna plata prin ordin de platä:
CIF 4322742, cont ROSS TREZ 4765 00SX XX00 0203.
3. Universitatea de Medicinä, Farmacie, Stiinte si Tehnologie „,GEORGE EMIL PALADE" din
Târgu Mures, are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buná plata a chiriei,
oricând pe parcursul îndeplinirii contractului, în limita prejudiciului creat.
4. Garantia de buna platá a chiriei si a utilitätilor, se va elibera mn cel mult 14 zile lucrätoare
de la data indeplinirii de catre locatar a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.
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k. Obligatiile locatorului
1. Sä asigure locatarului folosinta linistitá a spatiului inchiriat, in conditiile legii,
2. Sa predea spatiul ce face obiectul acestei inchirieri i sa se incheie un proces verbal de
predare prim ire in 2 exemplare, (cate unul pentru fiecare parte) ce constituie parte
integrantá la contractual de inchiriere.
3. Este obligat sa-l informeze pe locatar asupra oricäror reparatii sau modificäri ce urmeazä
a fi efectuate si care ar putea afecta activitatea locatarului in orice mod.

I. Obligatiile locatarului
1. Efectuarea pe cheltuiala proprie a reparatiilor la instalatiile aferente functionärii
activitätii,
2. Folosirea spatiului inchiriat conform destinatiei preväzute in contract.
3. Subinchirierea spatiul este interzisá.
4. Sä asigure utilizarea in depliná sigurantá a instalatiilor si sá obtiná toate
avizele/autorizatiile preväzute de lege si normele in vigoare pentru instalatiile proprii.
5. Sä achite impozitul aferent spatiului inchiriat.
6. Orice modificare a impozitelor sau a taxelor vor fi su portate de catre locatar,
7.Sá achite chiria si utilitatile in cuantumul si la termenele preväzute in contract, conform
facturilor emise de catre serviciul financiar contabil,
8. In termen de 5 zile de la expirarea duratei contractului, locatarul va preda spatiul
inchiriat in aceleasi conditii cum a fost preluat, in baza unui proces verbal de predare­
primire,
9. Sá asigure i sá respecte prevederile legale ale normelor de protectie impotriva
incendiilor, a situatiilor de urgentá, a protectiei muncii si a protectiei mediului si de igienä
sanitará a spatiului inchiriat;
10. Autorizarea, instruirea personalului propriu, acordarea echipamentului de lucru $i
protectie etc., precum si cercetarea eventualelor accidente de muncá si inregistrarea
acestora sunt in sarcina si pe cheltuiala locatarului;
11. Eventualele imbunätätiri aduse spatiului inchiriat, vor rämâne in dotarea locatorului,
färá ca locatarul sá poatá pretinde restituirea contravalorii acestora.
12. Sá nu tulbure desfäsurarea activitätilor din campusul universitatii;
13. Sá räspundá pentru deteriorarea totalá sau partialá a spatiului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;
14. Sá respecte Legea nr. 132/2010 privind colectarea deseurilor reciclabile (gunoi menajer,
deseuri de härtie, PVC si sticlä);
15. Sá permitá exercitarea controlului efectuat de cätre persoanele desemnate si
comunicate de catre locator cu privire la respectarea tuturor conditiilor impuse $i a
normelor sanitare si sanitar veterinare de functionare;
16. Sá asigure desfäsurarea unei activitäti de alimentatie publica autorizate in conformitate
cu legislatia in vigoare, obtinând toate autorizatiile si avizele de functionare pentru spatiul si
dotärile puse la dispozitie, din venituri proprii;
17. Sá demareze activitatea in spatiul mnchiriat dupa obtinerea tuturor avizelor/autorizatiilor
de functionare;
18. Verificarea zilnica a aparatelor pentru igiena si functionalitate.
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19. Alimentarea automatelor de cafea sá fie efectuatá zilnic de luni pana vineri pâná la ora
08,00.
20. Se va respecta normele de igiená impuse de legislatia in vigoare pentru spatiile care
prepara si servesc produse alimentare.
21. Chiriasul va efectua intretinerea zilnicá si periodica a aparatului de cafea, incluzând
curätarea filtrelor si a componentelor interne.
22 La expirarea/mncetarea contractului sá restituie spatiul inchiriat i instalatiile aferente
functionárii activitätii in stare de folosintá si curatenie in care a fost primit, conform
procesului verbal de predare-primire;

m. Obtinerea avizelor de functionare
Toate avizele necesare functionärii activitätii, cad in sarcina si pe cheltuiala locatarului.
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